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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 30. bfezna 2023, slovy: t¥icatého brfezna roku dva
tisice dvacet t¥i, mnou, Mgr. Erikem Mrzenou, nota¥em v Praze,
v mé nota¥ské kancelar¥i na adrese Praha 3 - Vinohrady, Pisecka
2341/20, k Z&dostili——=————mmmmm e
Veronika Neoralova, nar. 19.11.1966, bytem Praha 5, Lohniského
844/25, kterd mi svou totoZnost prokdzala Ufednim prukazem.---

Veronika Neoralovd mé pozadala, abych poridil tento notarsky
zdpis o rozhodnuti shromdzdéni vlastnikl jednotek Spolecdenstvi
vlastnikd jednotek Vrchlického 482, Praha 5, se sidlem Praha
5, Vrchlického 482/49, ICO: 24828459, konaného dne 2.3.2023 v
zasedaci mistnosti spolec¢nosti CENTRA, a.s., na adrese Praha
5, Na Zatlance 1350/13, za mé pritomnosti.---——-———-----"-""----———-

Veronika Neoralova mi existenci Spolecenstvi  vlastniku
jednotek Vrchlického 482, Praha 5, ©prokdzala vypisem =z
rejstriku spolecenstvi vlastnikd Jjednotek Méstského soudu v
Praze, odd. S, vlozZka 12534, o kterém prohlasila, Ze tudaje v
ném uvedené odpovidaji k dnesnimu dni skutec¢nosti, vyjma udaje
0 predsedovi, kterému zaniklo funkcéni obdobi, tzn. prokazala
timto zpusobem zplUsobilost této pravnické osoby samostatné
pravné jednat v rozsahu pravniho Jjednani, o kterém e
sepisovan tento notarsky zapis a soucasné prohlaSuje, Ze tato
pravnickad osoba existuje v souladu s pravnimi predpisy.-------

CLANEK PRVNI: Po provedeni prezence po zahdjeni shromdzdéni v
18,15 hodin Veronika Neoralovad prohlésila, Ze:-———=—-———==——————

a) shromazdéni bylo svoladno pozvankou ze dne 10.2.2023 s tim,
Ze na programu Jje zména obsahu stanov a zména Vv organech
spolecCenstvi;———————————
b) vSichni ¢&lenové byli s terminem a programem shromdzdéni
véas sezndmeni,-————-——"-""""""—"—"—"—"—"—"——(—~—~—~—(—
c) shromazdéni Jje schopno wusnéseni, ponévadZ Jjsou pritomni
vlastnici Spolecenstvi vlastniklli jednotek Vrchlického 482,
Praha 5, se sidlem Praha 5, Vrchlického 482/49, 1ICO: 24828459,
kteri maji spoluvlastnicky podil 68.842/114.701 (60,01 %) na
spolec¢nych c¢astech budovy ¢.p. 482 KosSife na pozemku <¢.parc.
816, zaps. Vv katastru nemovitosti obec Praha, katastréalni
tuzemli KoSire, na listu vlastnictvi ¢islo 6056.——————————————-

CLANEK DRUHY: Existenci spoledenstvi Spoledenstvi vlastnikl
jednotek Vrchlického 482, Praha 5, se sidlem Praha 35,
Vrchlického 482/49, 1ICO: 24828459, Jjsem ovéril vypisem z
rejsttriku spolecenstvi vlastniku jednotek Méstského soudu v
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Praze, odd. S, vlozka 12534.---—--—------—---—————————————————————
Plisobnost a zpusobilost shromédZdéni ptrijimat rozhodnuti Jsem
OVEY Il tmmmmmm e
- shora uvedenym vypisem =z rejstfiku spolecenstvi vlastnikl
jednotek, -------—-— - - -
- stanovami, o kterych Veronika Neoralovad prohlésila, ze Jje
predkladano Uplné znéni stanov platné k dnednimu dni,----------
- listinou pfitomnych,--------"""""""-"-"-"-"-"-"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—~——(—(—~—(————
- vypisem z katastru nemovitosti.----------------"-——-———————————

CLANEK TRETI: Poté shromad?déni vdemi ptritomnymi (68.842) hlasy
pro, Zadnym hlasem proti, za&dny hlas se nezdrZzel hlasovani
zvolilo predsedajicim: Veronika Neoralova, nar. 19.11.1966,
bytem Praha 5, Lohniského 844/25.-----—-——————-—mmmm oo

Predsedajici mi svou totozZnost prokazala Urednim prikazem.
Predsedajici dé&le prohlésila, Ze shromé&zdéni Jje zplsobilé
prijimat rozhodnuti a nebyly vzneseny zadné protesty proti
tomuto prohlédseni a protesty proti vykonu hlasovaciho préava.--

CLANEK CTVRTY: Predsedajici pfednesla navrh na zménu obsahu
stanov Spolecenstvi vlastnikd jednotek Vrchlického 482, Praha
5, se sidlem Praha 5, Vrchlického 482/49, ICO: 24828459, jechoZ
znéni plné odpovidéa schvalenému textu nize uvedeného
rozhodnuti.----———>-------"-"----"-"-"-"—
K navrhu stanov probéhla kratkd rozprava a byly opraveny
faktické preklepy v textu navrhu.------—-—-—-"-"-"""-"---------—-—————

K prednesenému navrhu nebyl vznesen zadny protest nebo
protinavrh.-----——-----------——

CLANEK PATY: Po =zkontrolovadni prezence a =zjidténi, Ze nyni
jsou na shromazZzdéni pritomni vlastnici, ktetri maji 68.842
hlasu, dala predsedajici o predneseném navrhu hlasovat.
Shromazdéni spolecCenstvi na zakladé predneseného navrhu dne 2.
brezna 2023, slovy: druhého brezna roku dva tisice dvacet tri,
v zasedaci mistnosti spolec¢nosti CENTRA, a.s., na adrese Praha
5, Na Zatlance 1350/13, PRIJALO formou viditelného hlasovani
zdvizenim pazZe 68.842 hlasy pro, Zzadny hlas nebyl proti, zadny
hlas se nezdrzel hlasovani, (rozhodny pocCet pro prijeti celkem
34.422 hlasy), toto-——————H—---——-"—--"-----"-"-"

"Ménime stanovy Spolecenstvi vlastnikt jednotek
Vrchlického 482, Praha 5, se sidlem Praha 5, Vrchlického
482/49, 1CO: 24828459, tak, Ze nyni zni celé------—-—-—--———-——————-
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I. ZAKLADNI USTANOVENI

1.1. SpolecCenstvi vlastnikt Jjednotek (déle jen ,spolecenstvi')
je pravnicka osoba zaloZend za UcCelem zajistovani spravy domu
C.p. 482 KosSire (dadle jen ,Dum“) a pozemku c¢.parc. 816, 817
(dale jen ,Pozemek™), které jsou zapsany v katastru
nemovitosti na 1listu vlastnictvi ¢&. 6056, obec Praha, kat.
Gzemi Ko8ife.-——==—=—————— e e e

1.2. Cleny Spole&enstvi Jjsou v3ichni vlastnici jednotek v
Domé&, bytovych i nebytovych (dadle jen ,Jednotky"). Clenstvi ve
Spolecenstvi Jje neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky
v Domé€., ———————— e

II. NAZEV A SIDLO SPOLECENSTVI

2.1. Nazev  Spoleclenstvi: Spolecenstvi vlastnikd  Jednotek
Vrchlického 482, Praha 5.----——--------"---"-""""""-"-""------"-0-—-
2.2. Sidlo Spolecenstvi: Praha 5, Vrchlického 482/49.-———————-

III. PREDMET CINNOSTI

3.1. Predmétem c¢innosti Spolecenstvi je sprava Domu a Pozemku.
Pri této <¢innosti Jje Spolecenstvi zplUsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi miZe nabyvat majetek
a nakladdat s nim pouze pro UcCely spravy Domu a Pozemku.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikédni nebo
jiné c¢innosti podnikatell, byt jejich spolecnikem nebo <&lenem.
SpolecCenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy tf¥etich osob. ----
3.2. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vsSe, co Jje v zadjmu vsech
¢lenti SpolecCenstvi nutné nebo Ucelné pro radnou péc¢i o Dim a
Pozemek jako  funkéni celek a zachovani  nebo zlepSeni
spolec¢nych c¢asti Domu. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s pripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti Domu nastavbou,
pristavbou, stavebni uUpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se
z¥izenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafrizeni v Domé€ nebo na
Pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim Domu. Sprava se
vztahuje 1 na spolec¢né ¢casti Domu, které slouzi vylucné k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku. Spolec¢né casti Domu jsou
ty, které maji podle své povahy slouzit vlastnikim Jednotek v
Domé spolecné. Spolecnym Je vzdy Pozemek, na némZ Je Dum
postaven, dale stavebni casti podstatné pro zachovani Domu
véetné jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru a wvzhledu, jakoz i
pro zachovani Jednotky Jjiného vlastnika, a zafrizeni slouzici 1
jinému vlastniku Jednotky k uZivani Jjeho Jednotky. Spolecné
Casti Domu Jjsou definovdny v prohlaseni vlastnika Domu,
poptipadé bliZe oznaceny v natizeni vlady ¢. 366/2013, o
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Uprave nékterych zalezitosti souvisejicich S bytovym
spoluvlastnictvim. --—————"—""""—"—-——— - ———
3.3. Spréavou domu se rozumi zajistovani: -———-———-————————————
3.3.1 provozu, uUdrzby, oprav Domu a Pozemku vcetné technickych
zatizeni a spoleénych c¢asti wvnit¥nich technickych siti tak,
aby spole¢né ¢asti Domu byly zplsobilé k Jejich tadnému
uzivani c¢leny Spolecenstvi a k tadnému uzZzivani Jednotek v
Domg&, ———=—————— e
3.3.2 provozu, uUdrzby, oprav, stavebnich uUprav a jinych zmén
spoleénych ¢asti Domu, vcetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu
jejich uZzivani; to se tvkéd také spolec¢nych c¢asti vyhrazenych k
vylu¢nému uzivani vlastniku Jednotky, pokud podle prohlaseni
nebo téchto stanov nejde o ¢innost prislusejici wvlastniku
Jednotky v ramci spravy této spolec¢né c¢asti na vlastni
ndklady, ——————=—=—""""—"—"——"—"—"—"—""—""—""—""—""—"—"—\—( (-
3.3.3 tklidu, udrzZzby, oprav a rekonstrukci spolec¢nych casti a
prostor Domu, véetné havarijni udrzby, ---—-————-=="""—————-—————
3.3.4 revize a opravy technickych siti, spolec¢nych technickych
zatrizeni Domu, protipozZadrniho zabezpeceni, hromosvodl, rozvodl
energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody, plynu, odvodua
odpadnich wvod, vzduchotechniky, vytahu, vyménikovych stanic, a
telekomunikac¢nich zatizeni, a jinych spolec¢nych zatrizeni podle
technického vybaveni Domu, —————————————————————————\—\—\—\—\—\—\————
3.3.5 Udrzby pozemku, ————-———————————
3.3.6 pojisténil Domu ————=———— == mm e
3.3.7 uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik
Jednotky upravuje stavebné svaj byt, vcetné moZnosti pozZadovat
v oduvodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud Je podle Jjinych ©préavnich predpist vyZadovéna, pro
ovér¥eni, =zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné Casti Domu. ————=—————————— - ———
3.3.8 zajistovani veSkeré spravni, administrativni a
operativné technické ¢innosti, véetné vedeni prislusné
provozni  dokumentace  Domu, uchovavani  dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutec¢nému provedeni podle jinych préavnich
predpistt a zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z Jinych préavnich
predpistt, --————————————— -
3.3.9 stanoveni a vybirani  ptredem urcenych financ¢nich
prostredkd od vlastniktl Jednotek jako zadloh na sluzby spojené
s uzivanim Jednotek a néklady spojené se spravou Domu a
Pozemku, prispévktl dlouhodobé =zalohy na opravy a udrZbu
spolecnych c¢a&sti Domu, popripadé dalSich prispévka, které Jjsou
z rozhodnuti Spolecenstvi od Jjeho ¢lentt vybirany, vedeni
evidence téchto zaloh, prispévkll a nakladd, které jsou témito
prostfedky hrazeny, a jejich vyuctovani ¢&lentm Spolecenstvi, -
3.3.10 zrizeni a nasledné vedeni uc¢tu Spolecenstvi u banky a
hospodaf¥eni se sveérenymi penéznimi prostfedky prijatymi od
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¢lent SpolecCenstvi, s povinnosti opravnénych osob jednat s
péc¢i tradného hospodafe pri spravovani téchto prosttredki, podle
pokynta schvadlenych orgadny Spoleclenstvi, —--————-—-"-"-"-—--—--—————

3.3.11 wvedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni darnovych
priznani, tradné hospodafeni s financ¢nimi prosttredky, a vedeni
prehledu nékladd a vynost Domu v Jednotlivych Gc¢etnich
obdobich, - ----------- - - - -\ - -\ - - e b i i o o ————

3.3.12 vedeni seznamu ¢lent Spolecdenstvi, —-————————-————-—-—————-

3.3.13 uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vaci
jednotlivym vlastniktim Jednotek, které Jim ukléddaji Jiné
pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a 2z usneseni
shroméazdéni vlastnikt Jednotek prijatych v souladu s Jinymi
pravnimi predpisy a se stanovami, -------""""--————————————————
3.3.14 ¢innosti spojenych s provozovanim spolecénych c¢asti a
technickych zatizeni, kterd slouzi i Jjinym osobédm nez
vlastnikitm Jednotek v Domé, véetné sjednavani S tim
souvisejicich smluv, ————=————=—=——————"———"—"———\—~—~—~——(—(—(——

3.3.15 vykon ¢innosti wvztahujicich se k uplatrniovani ochrany
prav vlastnikll Jednotek. —-—-——===————- -

3.3.16 dalsich <¢innosti, které vyplyvajli pro SpolecCenstvi z
pravnich predpistt a technickych postuptd spojenych se spravou
Domu., ————————— e
3.4. V ramci predmétu své <¢innosti Spolecenstvi sjednava
smlouvy prfedevsSim 0O: ————————— -
3.4.1. zajisténi cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

3.4.2. dodavkéch sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢éasti
domu a s uzivanim Jednotek (nejde o sluzby, JjejichZz dodavky si
¢lenové SpolecCenstvi zajistuji u dodavatele pfrimo). Jednd se
zejména o dodavky wvody, odvodu odpadnich vod, dodavky,
energii, odvozu komundlniho odpadu, signdlu ze spolecné
televizni antény, apod.). ——————————mm

3.4.3. pojisténi Domu, —=——————————————— - ————

3.4.4. na&jmu spolec¢nych ¢asti domu, -———-—-———=—————————————————

3.4.5. zajisténi provozu vybranych technickych zatrizeni
spojenych s uzivanim spolecénych ¢asti domu a s uzivanim
jednotek, ke kterym nemd osoba odpovédnd za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou vyménikové
(pfedavaci) stanice a podobna vyhrazenad technickad zarizeni. ---
3.5. V souvislosti se smlouvami uvedenymi vys$e v tomto c¢léanku
Spolecenstvi zajistuje vedeni pottrebnych evidenci spojenych se
zajistovanim sluzeb a Jjejich tUhradami vcetné vyuctovani, a
ddle =zajistuje kontrolu plnéni téchto smluv a uplatnovani
nadroka z poru$ovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt
sluzeb., - —————-—""""""—"""—""—

3.6. V ramci svych <¢innosti Spolecenstvi dale zajistuje
ZeJMENa: ——— e e e e
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3.6.1 vcasné vymédhdni plnéni povinnosti uloZenych <¢lentm
Spolecenstvi k tomu prisludSnym orgdnem Spolecenstvi, —---------
3.6.2 £tadné hospodareni se svym majetkem a s financénimi
prostredky poskytovanymi vlastniky Jednotek, --———-------—--——-
3.6.3 plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem
¢innosti Spolecenstvi podle zvlastnich préavnich predpist. ----

IV. ORGANY SPOLECENSTVI

Orgéany Spolecenstvi jsou: ———————————————————-——-———————————————
1) shroméazdéni, ---—-———-"-"-"--"-"-"=""="—"—"="—"—"—"—"—"—"—(—(—"—(—(—\—~"—~\—~—~—~—~——(———
2) vybor Spolecenstvi (dadle jen ,vybor"“) —--——-———---——————————

4.1. SHROMAZDENT ——----mmmm e
4.1.1. Nejvys$sim orgénem Spolecenstvi Jje shromazdéni, které
tvotri vsichni ¢lenové Spolecenstvi, tedy wvSichni vlastnici
Jednotek v Domé. —-————————"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—(—~—~—(—(—
4.1.2. Do vyluc¢né pusobnosti shromdzdéni patt¥i: --—-—-——---————-
4.1.2.1 schvédleni a zména stanov, -—-————————————————————————
4.1.2.2 schvaleni ¢i zména prohlaSeni vlastnika Domu o
rozdéleni pradva k Domu a Pozemku na vlastnické préavo k
Jednotkam, --------------- - - - - ——— - ————
4.1.2.3 volba a odvolavani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi
jejich odmén v souvislosti s vykonem jejich funkce, -————-——--
4.1.2.4 volba a odvoléavani ¢lent kontrolni komise a
rozhodovani o vysi jejich odmén v souvislosti s vykonem jejich
funkce, ----------- - - - - - - - - -\-r - - - - ——
4.1.2.5 rozhodnuti o z¥izeni dalsich organa Spolecenstvi,
urc¢eni Jejich pradv a povinnosti, volba a odvolédvani <clent
téchto organt a rozhodovani o vysSi jejich odmén v souvislosti
s vykonem jejich funkce, ---——-----------"-"-"-""""""""--—————
4.1.2.6 schvaleni ucetni zaveérky, vyporadani vysledku
hospodaf¥eni a zpravy o hospodatreni Spolecenstvi a spravé Domu,
jakoz 1 celkové vySe prispévkll na spravu Domu pro pristi
obdobi a zpusobu jejich placeni a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporaddani nevyclerpanych prispévkl, rozhodnuti o vyporadéani
prijma z pronadjmi uskutecnovanych jménem Spolecenstvi,
schvaleni pléanu hospodatreni pro pristi obdobi, --—----—---—-——--
4.1.2.7 schvadleni sluzeb spojenych s uZivadnim Domu a Pozemku
a urceni vysSe zaloh na Jjejich Uhradu, Jjakoz 1 zpusobu
rozuc¢tovani cen sluzeb a ndkladd na spravu Domu a Pozemku na
Jednotky, -----————>———-—"—-—"—-"""—————————————————————————————————
4.1.2.8 rozhodovdni 0: —————=————————— -
4.1.2.8.1. Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v
oblasti bydleni, —-=—-=-—=——==—=—="——"—"—"———"—"—"—— -~ ———
4.1.2.8.2. zméné ucelu uzivani Domu nebo Jednotky, ------—-—-——-
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4.1.2.8.3. zméné podlahové plochy Jednotek, --———---------——-
4.1.2.8.4 uplném nebo Ccéastecném slouceni nebo rozdéleni
Jednotek, --—————————""""———
4.1.2.8.5. zméne spoluvlastnického podilu na spolec¢nych
¢astech Domu a Pozemku (viz definice spoluvlastnického podilu
v bodé 5.2.2 téchto Stanov), - - - —————————"""""""""""-"—"—————————
4.1.2.8.6. o zméné v urceni spolec¢né c¢asti Domu slouzici k
vyluénému uzivani vlastnika Jednotky, ----------------------——
4.1.2.8.7. o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni

Upravé spolec¢né Céasti Domu ¢i Pozemku, prevySuji-1i néklady
Cadstku 50.000,- KE, ——=———=—————————— - —————
4.1.2.9. udélovani predchoziho souhlasu k: —-—-—-——==-—-——-—-—————
4.1.2.9.1. nabyti, zcizenil nebo zatizZeni nemovitého ¢i
movitého majetku Spolecenstvi nebo k jinému nakladéni s nimi,
pokud hodnota prevysi castku 50 000,- K&, —-——=—=——==————————————

4.1.2.9.2. uzavreni smlouvy o uvéru SpolecCenstvim vcetné
schvaleni vysSe a podminek uvéru, --—-—----——-—-——————————————————
4.1.2.9.3. uzavreni smlouvy o ztizeni =zastavniho prava k

Jednotce ve prospéch Spolecenstvi, pokud dotc¢eny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy
souhlasi, -—-—-—————H——"—"""""""""""—

4.1.2.10. schvédleni ¢&i zména osoby, kterd bude zajistovat
¢innosti spravy Domu a Pozemku, vcetné schvadleni uzavreni,
ukon¢eni ¢i zmén smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu
¢innosti s touto osobou, ----——f——"——"——"—""""""""""“""“""——"——"—————

4.1.2.11 rozhodovat o pravidlech pro uzZivani Domu a Pozemku,
jejichZz dodrZovani zajistuje vybor, —-————-———--————————————————

4.1.2.12. rozhodovdni o dalsich =z&leZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. —--—-—-———---"""-""-""-"-"-—"—--~—-~—————

4.1.3. Shromazdéni svolava vybor nejméné jednou za rok. Vybor
také svold shromézdéni, pokud o to pozadaji wvlastnici
Jednotek, ktetfi maji vice neZz <¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné
vSak dvou z nich, a to do 60 dnt od ptrijeti Jjejich Zadosti.
Pokud tak vybor neuc¢ini, mohou tito navrhovatelé svolat
shromazdéni sami na naklad Spolecenstvi. —-—-———--——"--———--—————

4.1.4. Shromé&zdéni se svolava nejméné 15 dnl pred jeho konanim
formou pisemné pozvanky, kterd Jje vyvésena na informacni
nadsténce Domu, popfripadé také na jeho webovych strankdch a
vlioZena do postovnich schrédnek vSech Jednotek v Domé. V
pozvance musi byt uvedeno misto, ¢as a porad Jjednani
shromazdéni. K pozvance se pripojuje informace o tom, kde se
maze c¢len Spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodim
jednani. Podklady pro Jjedndni pripravuje vybor nebo Jjiny
svolavatel., - - ——————""""—"-——— - ——

4.1.5. Otézky, které nebyly na poradu jedndni shromézZdéni (tj.
nebyly uvedené v pozvance) lze projednat pouze tehdy, Jjsou-1li
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na shromazdéni pritomni vsSichni vlastnici Jednotek a pokud s
projednanim v3ichni vlastnici Jednotek souhlasi. --—————————-——-

4.1.6. Kdo shromé&zdéni svold, miZe ho odvolat nebo odlozit
stejnym zpusobem, Jjakym bylo svoldno. Stane-1i se tak méné nezZ
tyden pred oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi
Spolecenstvi ¢lentum, kte¥i se na shromdzdéni dostavi podle
pozvanky, Ucelné vynalozené nédklady. —--—------""""""—"—""—"—-———-————

4.1.7. Jednédni shromazdéni tidi predseda vyboru nebo povéreny
¢len vyboru; v pfripadé svolani shromazdéni jinym svolavatelem
¥idi Jjednédni shromdzZdéni ¢len Spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem. -—-—--—===—==—————— - —

4.1.8. Shromdzdéni rozhoduje vefejnym hlasovanim. Kazdy clen
mé& pocet hlast odpovidajici wvelikosti jeho spoluvlastnického

podilu na spoleénych Castech Domu a Pozemku. Clenové
Spolecenstvi, kteri jsou spoluvlastniky Jednotky, maji
spole&né& djeden hlas. Clen se miZ%e nechat na shromdZdéni

zastoupit treti osobou na zakladé plné moci, kterd musi byt
predloZena Spolecenstvi pfed kondnim shromdzdéni. ---—-—--------

4.1.9. Shromazdéni je zpusobilé se usnasSet, jsou-1li pritomni
¢lenové Spolecenstvi, kteri maji vétsSinu v3ech hlast. K
prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast
pritomnych ¢lent. Méni-1i1i se vsSak vSem vlastnikim Jednotek
velikost podiltl na spolec¢nych c¢astech nebo méni-1li se pomér
vySe prispévkd na spravu domu a pozemku Jinak nez v disledku
zmény podil® na spolednych castech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastnik® Jjednotek. Pr¥i rovnosti hlast se po dalSim objasnéni
YeSeného problému hlasuje znovu. Pokud se 1 ptri opakovaném
hlasovani doséhne rovnosti hlast, hlasovani se Jjiz dale
neopakuje. -=--———--———--—— -

4.1.10. Kazdy <¢len Spolecenstvi Jje opravnén se Gcastnit
shromadzdéni a pozadovat i1 dostat na ném vysvétleni zalezitosti
Spolecenstvi, vztahuje-1li se poZadované vysvétleni k predmétu
jednani shromézdéni. --—-—————""""—-—-"-"-"-"-"-"""""—"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—~"—~"—"—\—\———

4.1.11. Z Jjednadni shromdzdéni se porizuje zapis, =za JjehozZ
potrizeni odpovidd svolavatel. Ze zéapisu musi byt patrné, kdo
shromazdéni svolal a 3Jjak, datum a misto konani, kdo ho
zahajil, kdo mu predsedal, =zda bylo shromdzZdéni schopné
usnaseni, Jjaka wusneseni byla prijata a Jjakym pocltem hlasu.
Zapis déle musi obsahovat néamitky c¢lenti proti rozhodnuti
shromédzdéni, kteri pozadali o Jjejich zaprotokolovani. Ptrilohu
zapisu tvori listina pritomnych s Jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k Jednotlivym projednavanym
bodim. Zapis podepisuje predsedajici a =zapisovatel. Zapisy
véetné pisemnych podkladd k Jjednadni shromazdéni musi Dbyt
uschovany a zpristupnény k nahlédnuti c¢lenlm Spolecenstvi. ---

4.1.12. Je-1li pro to déleZity davod, mGZe kazZdy vlastnik
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Jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o =zalezitosti, které
byla shromé&zdéni tadné predloZena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnédset se. --

4.1.13. Je-11 pro to dGlezity duavod, mtGZe prehlasovany
vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby =zrusil rozhodnuti
shromazdéni a o dané zéalezitosti rozhodl sé&m; v ramci tohoto
fizeni mlZe také navrhnout, aby soud docasné =zakazal Jjednat
podle napadeného rozhodnuti. Toto pravo =zanikd uplynutim 3
mésicll od okamZiku, kdy se dotceny vlastnik o rozhodnuti
shromazdéni dozvédél nebo dozvédét mohl. -—-———------------————~

4.1.14. Kazdy c¢len Spolecenstvi a déle ten, kdo na tom ma
zdjem hodny pravni ochrany, mazZe navrhnout soudu, aby rozhodl
o neplatnosti rozhodnuti shromazdéni nebo vyboru, které je v
rozporu se zakonem nebo stanovami Spolecenstvi. Toto pravo
zanikd do 3 mésict ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti
dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji do 1 roku od prijeti
rozhodnuti. - - - - - - """ ———

4.1.15. Vybor muze zorganizovat hlasovani vSech ¢lent
Spolecenstvi mimo shromdzdéni pisemnou formou. Navrh na takové
hlasovani musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde Jsou pristupné ¢lentim
SpolecCenstvi k seznameni, udaj o lhuté, ve které se ma cClen
SpolecCenstvi vyjadrit a Jjakym zplsobem. Lhtta pro vyjadreni
musi ¢init minimdlné 15 dni od obdrZzeni navrhu na takové
hlasovani c¢lenem Spolelenstvi. —————————————— - ———

Navrh hlasovdni musi byt dorucen vSem clenlim Spolecenstvi,
pricemz =za doruceni se povazuje vhozeni do postovni schréanky
vSech Jednotek v Domé nebo jind forma dorucdeni. —--——-—-—-————————-

4.1.16. Rozhodnuti pisemného hlasovani se prijiméd vétsinou
hlasd vsech <¢&lent Spolelenstvi. K platnosti hlasu Jje treba
pisemné vyjadreni c¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti, které Jje doruceno
nebo preddno vyboru Spolecenstvi. Pokud se méni vsSem
vlastniktim velikost spoluvlastnickych podild na spolecnych
¢adstech Domu a Pozemku nebo se méni pomér vySe prispévki na
spravu Domu a Pozemku jinak nez v disledku zmény podild na
spolec¢nych castech Domu, vyZaduje se souhlas vSech vlastniktl

jednotek. - - -7 —

4.1.17. Vysledek pisemného hlasovani oznadmi vybor pisemnou
formou vSem ¢lentm Spolecenstvi, a pokud Dbylo usneseni
prijato, =zasle Jjim Jjeho Uplné znéni. Dorucuje se formou

vhozeni do postovni schréanky vsSech Jednotek v Domé. —-—-—-—-—-—-——--—

VYBOR === == —— oo oo
.1. Vybor je vykonnym i statutdrnim orgadnem Spoleclenstvi.
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Ridi a organizuje bé&Znou d&innost Spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch
véci, které Jjsou podle zédkona nebo téchto stanov ve vylucné
plsobnosti shromdZzdéni, anebo si je shroméZdéni k rozhodnuti
vyhradi. Vybor pfipravuje podklady pro jedndni Shromazdéni,
které vybor svoladva nejméné jednou za rok. ———————————————————

4.2.2. Vybor je volenym organem, m& 3 cleny, které voli a
odvolava shromazdéni. —-————---"""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"————

4.2.3. Clenem vyboru miZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je ke
dni volby star3i 18 let, plné& svépravnad a bezuhonnid. Clenem
vyboru mtZe byt také pravnickd osoba, pokud zastupce pravnické
osoby splnuje podminku uvedenou v predchazejici vété, tj. je
ke dni volby star3i 18 let, plné& svépravny a bezthonny. Clenem
vyboru nemtzZe byt osoba, kterd sama nebo jeji ptribuzny v radé
primé, sourozenec nebo manzZzel (manzZelka) ¢i jind osoba blizka
je C¢lenem vyboru, kontrolni komise nebo jiného organu
Spolecenstvi, vyjma shromazdéni. Pro zastupce pravnické osoby
plati toto pravidlo obdobné. -—-——----"--------

4.2.4. Navrh kandidata vyboru predkladaji ¢lenové SVJ.
Nenavrhnou-1i ¢lenové kandiddta nejpozdéji pred zahdjenim
shromdZzdéni, na kterém se mad konat volba tohoto c¢lena vyboru,
navrhne kandidata vybor. --—-———-----------

4.2.5. Funkéni obdobi ¢&lentt vyboru ¢ini 5 1let; ¢&len vyboru
miiZze byt zvolen opakované. Clenstvi ve vyboru =zac¢inad dnem
zvoleni do funkce a konc¢i uplynutim funkéniho obdobi, nebo
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce shromazdénim, nebo
zanikem jeho c¢lenstvi ve Spolecenstvi. ———-————————————————————

4.2.6. Clen vyboru miZe pfed uplynutim funk&niho obdobi =z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit vyboru.-----

4.2.7. Clen vyboru miZe byt pred uplynutim funk&niho obdobi
ze své funkce odvoladn shromazdénim, pokud =zavaznym zpusobem
nebo opakované poru$i své povinnosti, nebo pokud je neomluvené
ne¢inny po dobu nejméné 3 mésicu. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy
byl z funkce odvoldn. -—-—--————""""—"—"———————"—————

4.2.8. Vybor wvoli a odvolavad ze svych ¢lent predsedu a
mistopredsedu. Za vybor jedna navenek predseda nebo
mistopredseda; jde-11 o pisemné pravni jednéani, potom

zastupujil spolecenstvi alespon dva ¢lenové vyboru spolecné. --

4.2.9. Predseda, v jeho nepritomnosti ¢len vyboru, organizuje,
svolavd a tidi <¢innost vyboru, organizuje béZnou <dcinnost
Spolecenstvi. Vybor konad své schize podle potfeby. Clen
svolava a tridi jednéani vyboru, pokud tak neuc¢ini z Jjakychkoliv
divoda predseda vyboru. Na schizich vyboru Jjsou projednavany
aktivity Spolecenstvi od minulé schlize, pfripominky ¢&lenu a
schvalovany nadvrhy dal$ich ukont Spolecenstvi. O terminech
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jedndni informuje 1 kontrolni komisi, kterd se maZe Jjednani
zuc¢astnit. ---—-"""--—--—--—--———— -

4.2.10. Vybor rozhoduje vefejnym hlasovanim, kazdy clen
vyboru mad 1 hlas. Vybor je schopen usnasSeni, Jje-1li pritomna
nadpolovicéni vétsSina Jjeho ¢lenti. K prijeti usneseni Je

zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast pritomnych ¢lent vyboru. -
4.2.11. 7 kazdého jednéani vyboru musi byt pofrizen =zapis, ktery
vyhotovi ptredseda vyboru nebo jim povétreny ¢len do 30 dnG od
kondni vyboru. Zapis musi obsahovat datum a misto konéani,
prijatd wusneseni, vysledky hlasovani <¢&lent vyboru, pripadné
namitky ¢&lent vyboru proti usneseni vyboru, pokud pozadali o
jejich zaprotokolovani, prezenéni listinu jako p*ilohu. ------

4.2.12. Clenové vyboru jsou povinni jednat s péd&i Fadného
hospodd¥e a chranit z4ajmy d&lentd Spoledenstvi. Clenové vyboru
odpovidaji za Skodu, kterou zplsobi Spolecenstvi nebo jeho
jednotlivym ¢&lentm poru$enim pravni povinnosti p¥i wvykonu své
funkce. Odpovédnosti se ¢&len vyboru zprosti, prokazZe-1i, :Ze
Skodu nezavinil, ©resp. JestliZe nesouhlasil s rozhodnutim
vyboru, z néhoZ vznikla Spolecenstvi Skoda, a nechal si svi]
nesouhlas zaprotokolovat v pfisludném zapise z Jjednani vyboru.
Zavazek k wvykonu volené funkce v organu Spolecenstvi Je
zadvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu Spolecenstvi se
nemiZze nechat zastoupit pri vykonu své funkce, vyjma zmocnéni
jiného ¢lena vyboru, aby za néj v Jjednotlivém pripadé
hlasoval. - - --- - - - - - - - ——— - ————

4.2.13. Clenim vyboru mlZe byt poskytovana odména =za vykon
funkce ve vy3i urcéené shromazdénim. -------—-""""""------"——————
4.2.14. Vybor jako vykonny orgadn Spolecenstvi zejména: ------

4.2.14.1. zajistuje =zaleZitosti Spolecenstvi ve vécech Spravy
Domu a Pozemku, pokud nejde o zaleZzitosti, které Jsou v
pusobnosti shromazdéni, --------------—"-"-"-"—"-"—"—"——"-"—"—"—\—"——"—~—"—~—\——

4.2.14.2. plni usneseni shromadzdéni a odpovidd mu za svoji
¢innost, ————--—— - - —— oo
4.2.14.3. pripravuje podklady pro Jjednadni shromédzdéni,

svolavad ho, predklddd mu zpravu o hospodatreni Spolecenstvi a
uc¢etni =zéavérku, zpradvu o spravé Domu a Pozemku a o dalsich
¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje
o provedenych a pléanovanych opravach, uadrZbé a povinnych
revizich véetné Udajd o pouziti a stavu ptrispévkd na spravu
Domu a Pozemku, --—-———=—=—=—————————— o ————

4.2.14.4. rozhoduje o wuzavirdni smluv ve vécech pfredmétu
¢innosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi
Domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim Domu a
Jednotek, ------—-——————-—--"—--—---"-"-"—"""---"—"——"——

4.2.14.5. odpovidd za vedeni uUcCetnictvi, za sestaveni ucetni
zavérky a za pfedlozZeni ptriznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich predpist, —-—--——-——=—=——""""="="="————"—"—"-"—"—"———~—~—~———
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4.2.14.6. zfizuje a nasledné vede UcCet Spolecenstvi u banky a
hospodati se svétrenymi penézZnimi prost¥edky prijatymi od c&lent
SpolecCenstvi s péc¢i radného hospodafe, --—————-—---------—————
4.2.14.7. zajistuje tadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,
vede seznam C¢lenu Spolecdenstvi, ——————————————————————————————
4.2.14.8. stanovuje a sdéluje jednotlivym clentim Spolecdenstvi
podle wusneseni shromdzdéni vys$i zaloh urcenych na Uhradu
ndkladd za sluzby a na vydaje spojené se spravou Domu a
Pozemku a vy$i z&lohové platby na opravy a udrzbu spolecénych
¢asti Domu a Pozemku, —-—-—--—-—-———-—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—"—"—"—"—"—~"—~—~—~—~—~—~—~—(—(—(—————
4.2.14.9. zajistuje vyuctovani z&dloh na Uthradu nakladld =za
sluzby a na vydaje spojené se spravou Domu a Pozemku a
vypotadani nedoplatkd nebo preplatka, ----------"----------———

4.2.14.10. kontroluje plnéni povinnosti Jjednotlivymi <&leny
Spolecenstvi, —-———--———--——---—
4.2.14.11. zajistuje vcasné plnéni zavazkl Spolecenstvi

vzniklych ze smluv a Jjinych zavazkll a povinnosti vici tretim
osobam a vcasné vymahani pohledé&vek Spolecenstvi, —--——-—--—-———---
4.2.14.12. zajistuje nahliZeni do pisemnosti Spolecenstvi
jeho <¢leny, vypracovavad na Jjejich Zadost vypisy ¢i opisy z
pisemnosti, —————————-————mm e
4.2.14.13. rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo
stavebni uUpravé spolec¢né casti Domu ¢i Pozemku, nepfevyduji-1li
nadklady céastku 50.000,- K<&. Vybor nesmi rozdélit predmét
zakadzky tak, aby tim doslo ke sniZeni predpokléddané hodnoty
pod financ¢ni limity stanovené ve stanovach. ---———-------————-
4.2.14.14. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni
nemovitého i movitého majetku Spolecenstvi, nebo o Jjiném
nakladdani s nimi, pokud hodnota neptrevy$i c¢astku 50 000,- K.
4.2.15. Vybor jako statutdrni organ Spolecenstvi zejména: —----
4.2.15.1. v souladu s pravnimi predpisy, témito stanovami a
usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony Jjménem Spolecenstvi
navenek ve vécech pfredmétu Cd¢innosti Spolecenstvi, zejména
uzavird smlouvy, ————————— e
4.2.15.2. zajistuje kontrolu kvality dodavek sluZzeb a Jjinych
plnéni podle uzavrenych smluv se tretimi stranami a ¢ini vaci
dodavatelim pot¥ebnd pravni nebo Jjinad opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkd, k ndhradé wvzniklé Skody, ¢i k vymahani
jiného plnéni t¥etich stran, ---———--—"""""——""""—————-——————————

4.2.15.3. jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti
uloZenych &lentm Spoledenstvi, -—-——-——————————————————————————
4.2.15.4. plni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve

vztahu k rejsttriku Spoledenstvi vlastnikd jednotek. —-————-—----

4.3. KONTROLNT KOMISE —————————m oo oo
Kontrolni komise se neztizuje.--——---—=--—-————-————————————————
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V. CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

5.1. VZNIK A ZANIK CLENSTVI -----------ommmm

5.1.1. Cleny Spolecenstvi se stavaji fyzické 1 préavnické
osoby, které nabyly vlastnictvi k Jjednotce v Domé. Jejich
¢lenstvi vznikd dnem nabyti vlastnictvi k Jednotce. —-——-—-—-———--

5.1.2. Spoleénymi C¢leny Spolecenstvi  Jjsou spoluvlastnici
Jednotky nebo manzZelé, ktetri majili jednotku ve spoleéném jméni
manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici
jednotky zmocni spolec¢ného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava viaci Spolecenstvi. To plati i v ptripadé manzZelq,
kteri maji jednotku ve spolec¢ném Jméni. Spolecdny zastupce ma
zejména pravo hlasovat na schlizi shromazdéni s véhou hlasu
odpovidajici spoluvlastnického podilu spoluvlastnikn ci
manzelll na spolecnych c¢astech Domu, pric¢emz vaha hlasu Jje
nedélitelna. Pokud se spoluvlastnici neshodnou na Jjednotném
rozhodnuti pro hlasovédni v konkrétnim pripadé, povazuje se
jejich hlasovani v tomto konkrétnim ptripadé jako by se zdrzeli
hlasovdni. —————————— -

5.1.3. Vybor vede seznam clent Spolecenstvi, kaZdého Cclena
zapise neprodlené poté, kdy ¢len oznami Spolecenstvi
prokazatelné nabyti vlastnictvi Jednotky, nebo kdy se vybor
dozvi o Jjeho wvlastnictvi Jednotky 3jinak. V seznamu ¢lent
Spolecenstvi musi byt u kazdého <¢lena Spolecenstvi uvedena
vedle jména, prijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu i
doruc¢ovaci adresy téZ vadha hlasu pfri hlasovdni na shromé&zdéni.

5.1.4. Vlastnik Jednotky je povinen do 1 mésice od nabyti
vlastnictvi Jednotky v Dom&€ ozndmit vyboru nabyti svého
vlastnictvi spolu s udaji uvedenymi v odst. 5.1.3. -————-=————-

5.1.5. Clenstvi ve Spole&enstvi zanikd: -—-———————————————————
5.1.5.1. prevodem nebo prechodem vlastnictvi Jednotky, -------
5.1.5.2. Gmrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby, ----—-—-————-
5.1.5.3 zdnikem ¢lena Spolecenstvi - pravnické osoby bez
pravniho nastupnictvi, —-—-=—=-—-—-=="————- -
5.1.5.4 zanikem Jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len
SpoleCenstvi, ————————mmmmm
5.1.5.5. dalsim zpusobem, pokud to stanovi zadkon. --——-——-——-—-—-————-

5.1.6. Spole¢né clenstvi spoluvlastnikd zanikd a méni se na
¢lenstvi jednoho ze spoluvlastniktl dnem, kdy se =zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi Jjednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného <¢lena Spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu Jje povinen c¢len Spolecenstvi ozndmit vyboru Spolecenstvi
do 1 mé€sice od zmény vlastnictvi. --—--—-----------—-——-——-———————
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5.2. PRAVA A POVINNOSTI CLENA SPOLECENSTVI A ZPUSOB JEJICH
UPLATNOVANI ——-—— oo

5.2.1. Clen Spole&enstvi ma& pradva a povinnosti vlastnika
Jednotky, spoluvlastnika spolec¢nych c¢asti Domu a Pozemku, a
prdva a povinnosti <¢&lena Spolecenstvi uvedend v prisludnych
pravnich predpisech a téchto stanovadch. ---———-------——--—————

5.2.2. Kazdy c¢len SpolecCenstvi md podil na spolecnych céastech
Domu a na souvisejicim Pozemku ve vysSi odpovidajici podilu
podlahové plochy Jjeho Jednotky na podlahové plose vsech
Jednotek v Domé (dadle Jjen ,spoluvlastnicky podil“). Tomuto
podilu odpovidd vysSe hlasovacich pradv <&lena Spolecenstvi na
shromazdéni, ©podil na hospodareni Spolecenstvi, na Jjeho
majetku 1 =zaéavazcich, a v tomto podilu ruc¢i =za zavazky
SpoleCenstvi. ———————————mm

5.2.3. Clen Spoledenstvi je opradvnén: —-—-—-————————————————————

5.2.3.1. svobodné uzivat svoji Jednotku i spolecé¢né casti Domu,
nesmi vSak ztizit Jinému vlastniku jednotky v Domé& vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit ¢i poSkodit spolecné c¢éasti
Domu, ————=—————————m e —

5.2.3.2. GcCastnit se veSkeré cinnosti Spolecenstvi zplsobem a
za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, ----------
5.2.3.3. Gc¢astnit se Jjedndni shromédzdéni a hlasovanim se

podilet na jeho rozhodovéni, —-—--——=—=--"""=-"———"——-"—"—"—"——-—~———~—~—~————
5.2.3.4. volit a byt volen do orgdnt SpoleCenstvi, -----—-—-———-
5.2.3.5. predkladdat organum Spolecenstvi navrhy a podnéty ke
zlepSeni <¢innosti Spolecenstvi a k odstranéni nedostatkll v
jejich ¢&innosti, -----———--———-"-——"--— - ————
5.2.3.6. obdrZet roc¢ni vyuctovani za&loh na uUhradu nédkladd na
sluzby spojené s uzivanim Jednotky a spolec¢nych c¢asti Domu a
na spravu Domu a Pozemku a vraceni ptripadnych preplatkt, -----
5.2.3.7. nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani
shromé&zdéni, do zapisu ze schize shromdzdéni, do smluv
sjednanych Spolecenstvim a do podkladd, z nichz wvychézi urceni
vy$e Jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se
spravou Domu a Pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s
uzivanim Jednotky, —-———-—————————-—————
5.2.3.8. nahlizet do ostatnich dokumentt Spolecenstvi,
seznamit se s roc¢ni Ucetni zéavérkou pred jejim projedndnim na
shrom&dzdéni, s ptrehledem skutec¢né vynaloZenych nékladl za
uplynuly rok a s navrhem finan¢niho pladnu hospoda¥eni na
nadsledujici rok. ————=—=—————-—
5.2.4. Clen Spoledenstvi je povinen: —-——-——————————————————————
5.2.4.1. dodrzovat tyto stanovy a ©plnit usneseni orgéanu
Spolecenstvi, ———————————mm
5.2.4.2. tidit se pt¥i uZzivani spolec¢nych c¢asti Domu, Pozemku a
spolec¢nych zatrizeni Domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zatrizeni, -—-—-——------------————————————
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5.2.4.3. udrzovat svoji Jednotku i spolec¢né casti Domu, které
ma ve svém vyluéném wuzivani, tak, aby byl =zachovadn dobry
vzhled Domu a nezavadny stav dle hygienickych a Jjinych
platnych préavnich p¥edpist. - - ———----"""-""-"-"-"""""""""----~
5.2.4.4. od okamziku wvzniku jeho c¢lenstvi se fidit stanovami
Spolecenstvi a dalsimi pravidly pro spravu Domu a pro uzivani
spoleénych ¢asti a prostor Domu. Je povinen zajistit, aby tato
pravidla dodrzovaly 1 osoby, kterym umoZni pfristup do své
Jednotky ¢i Domu. —————=—————————"———"—"—"—"—\—"——\—~—"—(—~——(—~——(—(——————————
5.2.4.5. odstranit na svaj nadklad zavady a posSkozeni, které na
Jjinych Jednotkdch nebo na Spoleénych castech Domu zpusobil sam
nebo ti, ktefri s nim Jednotku uzivaji. Pokud tak sam neucdini
do 30 dnt od odesléani vyzvy Spolecenstvi ke sjedndni népravy,
je Spolecenstvi opravnéno tyto zavady a posSkozeni nechat na
ndklad tohoto <¢&¢lena odstranit. V ptripade havarie Jje <clen
Spolecenstvi povinen odstranit zavady a poskozeni neprodleng,
5.2.4.6. pokud upravuje stavebné svoji Jednotku ¢&i spolecné
¢asti Domu, které ma ve svém vyluc¢ném uzivani, Je povinen
predem predat vyboru ovéF¥enou projektovou dokumentaci, a v
pripadé zmény spole¢né casti Domu tuto provést pouze po
pfedchozim souhlasu vyboru, popfipadé shromazdéni
Spolecenstvi. D&le Jje povinen umozZnit ptristup do Jednotky cCi
spolec¢né céasti Domu, kterou ma& ve svém vylué¢ném uzZivani,
zastupci Spolecenstvi k ovéreni, zda stavebni upravy Jednotky
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né casti ¢i prostory
Domu ¢i Jjiné jednotky v Domé nebo zda stavebni Upravy spolecné
¢asti Domu, které ma ve svém vyluc¢ném vlastnictvi, Jsou
provadény v souladu s projektovou dokumentaci a schvédlenim
vyboru ¢i shrom&dzdéni Spolecenstvi. V ptripadech, kde to
stanovi pravni predpis, je c¢len Spolecenstvi opravnén provadét
Upravy Jednotky ¢i spolec¢nych <¢asti Domu Jjen se souhlasem
¢lent Spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
s C¢leny Spoleenstvi, —————————————————
5.2.4.7. je povinen se =zdrZet vseho, co by branilo udrizbég,
opravé, Upravé, prestavbé ¢i Jjiné zméné Domu ¢i Pozemku, o
nichZz bylo tadné rozhodnuto. Pokud to bude treba, je povinen
umoznit pristup do své Jednotky osobé povérené Spolecenstvim.
To plati i pro umisténi, udrZbu a kontrolu zarizeni pro méreni
spotreby vody, plynu, tepla, elektriny ¢i jinych energii, ----
5.2.4.8. neprodlené upozornit vybor Spolec¢enstvi na =zavady
vzniklé na spoleénych <¢astech Domu, Jjakoz i1 na Jjednani Jjinych
osob ¢i na jiné skutecnosti, na =zakladé kterych dochazi nebo
mize dojit k posSkozeni spolednych <¢asti Domu nebo naruseni
prav ¢i pravem chrdnénych z&djmd ¢lent Spolecenstvi &1
Spolecenstvi jako celku, a podle svych schopnosti a moZnosti
pasobit proti takovému posSkozovani vcéetné <&innosti smérujici k
predchdzeni wvzniku Skody, a to jak vaci c¢lenum Spoleclenstvi,
tak vtéi t¥etim osobém, ----————————————"———————————————————— ——
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5.2.4.9. hradit v wurcéenych terminech stanovené zalohy na
Uhradu nakladd za sluzby a na vydaje spojené se spravou Domu a
Pozemku a prispévek dlouhodobé =z&lohové platby na opravy a
udrzbu spoleénych ¢asti Domu a Pozemku, -—-—-——————"——""——-——-————-

5.2.4.10. hradit v urcenych terminech nedoplatky vyplyvajici =z
vyluctovani zaloh a prispévku dlouhodobé zalohové platby na
opravy a udrzbu spolec¢nych ¢adsti Domu a Pozemku, --—-——-—--—-———---

5.2.4.11. nahlésit wvyboru do 1 mésice zménu dorucovaci
adresy, osoby uZivajici Jednotku ¢i Jjinych 1dajt vedenych v
evidenci Spolecenstvim u jednotlivych ¢lentu ¢i Jednotek. -—----

5.2.5. Soud mizZe naridit prodej Jednotky toho Clena
Spolecenstvi, ktery porusuje povinnost ulozenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zplUsobem podstatné omezujicim
¢1i znemoznujicim prava ostatnich c¢lenlt Spolecenstvi. —-—-—-—-—-——--

5.2.6. Za hrubé a zavazné  poruseni povinnosti ¢lena
Spolecenstvi je povazovano chovani ¢lena kdy: —-———————=—-————-

Je v prodleni s: ————m—mmmmmmmm e

5.2.6.1. Uhradami dlouhodobé za&lohy na provoz, opravy a udrZbu
spolec¢nych ¢ésti Domu a Pozemku a =za plnéni poskytovanad s
uzivanim bytu (tj. naptr. sluzZby), popfipadé i1 jinych plateb, k
jejichZz uUhradé se zavazal, a to vcCetné prislusSenstvi uvedenych
plateb (dadle spolec¢né jen ,Platby“) a jeho dluh odpovida vysi
trojnédsobku mésicéni platby, -—-————-"""""""—"—"-"-"————

5.2.6.2. jakoukoliv Platbou, nebo i ¢&asti Platby, pokud doba
prodleni s Uhradou byt Jjednotlivé Platby ¢i Jjeji céasti
prekroc¢i dobu t¥i mésicl, --—-—————————————————————————————————

5.2.6.3. popripadé pokud Jje v opakovaném prodleni s Platbami
nebo c¢astmi Plateb. Za opakované prodleni se povazuje treti
pripad prodleni, a pisemné nepozaddal Spolecenstvi o odklad
povinnosti k tUhradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnt
poté, co soucet dluzné céastky dosdhl vyse v tomto odstavci

stanov uvedené, popfr. co uplynula mezni doba prodleni s
Uhradou byt jednotlivé platby, a nec¢ini-1i kroky k urychlenému
vyrovnani dluhu. Takové Jedndni Jje povazZovano za Jednani

podstatné omezujici ostatni vlastniky Jednotek, nebot tito
musi nedostatek financ¢nich prostredkid Spolecenstvi hradit ze
svych prosttedkli. —--—---------—--—-—-————————— -

5.3. HOSPODARENI SPOLECENSTVI A ZPUSOB NAKLADANI S JEHO
MAJETKEM ---————===———— == — - ————

5.3.1. Spolecenstvi hospodati S finané¢nimi prostredky
poskytovanymi c¢leny Spolecenstvi zalohové na Uhradu nédklada za
sluzby a na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spolecdnych c¢asti Domu a Pozemku. ———-——————————————————————————

5.3.2. Spolecenstvi maze nabyvat majetek a naklddat s nim
pouze pro ucely spravy Domu a Pozemku. Spolecenstvi nesmi
podnikat ani se podilet na podnikédni nebo Jjiné ¢innosti
podnikatelli, byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem. Spolecdenstvi
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neni Opravneéno zajistovat dluhy ttetich osob. Dluhy
Spolecenstvi je mozné zajistit =zastavnim pravem k Jednotkém,
pokud s tim pisemné vyslovi souhlas vlastnici dotc¢enych
Jednotek. ---——---"-—-"-""-""-""""""""""""""" ==

5.3.3. ©Nabude-1i Spolecenstvi véci, préava, Jjiné majetkové
hodnoty, byty nebo nebytové prostory k 0&eltim uvedenym v
zakoneé ¢i téchto stanovach, je povinno s nimi hospodaf¥it pouze
v souladu s vymezenym Ucelem. ————————————————————————————————

5.3.4. SpolecCenstvi je opravnéno pronajimat spolecné casti c¢i
prostory Domu a Pozemku, k c¢emuz mu timto c¢lenové Spolecenstvi
udéluji svtj souhlas. Prijmy =z prondjma Jjsou prijmem vsech
¢lentd Spolecenstvi a Jjsou rozdélovany podle vySe Jejich
spoluvlastnickych podild. O vyporaddani ptrijmd 2z prondjma za
jednotlivd ucetni obdobi rozhoduje shromézdéni Spolecenstvi,
které Jje mimo Jjiné opravnéno rozhodnout o prevodu prijmi z
prondjmid do dlouhodobé =za&lohy na opravy a udrzbu spolecnych
¢asti Domu a Pozemku. —————————————————————\—\——(——————

5.3.5. Vybor mtZe <¢init pravni ukony tvkajici se nabyvani,
zcizovani, pronajiméani ¢i zatézovani majetku Spolecenstvi
pouze do hodnoty 50.000,- K&, nad tuto hodnotu musi byt ukony
schvadleny shromdzdénim, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak. -----—-——------—

5.3.6. SpolecCenstvi vede ucetnictvi podle platnych pravnich
predpisti, a to oddélené prosttedky na uhradu ndkladl za sluZby
a na vydaje spojené se spravou udrzZbou a opravami spolecénych
¢asti Domu a Pozemku. —-—————=————-----—————

5.3.7. Jednotlivé naklady SpolecCenstvi za sluZby spojené s
uzivanim Jjednotek Jjsou rozdélovany mezi ¢&leny Spolecenstvi v
souladu S platnou pravni normou a usnesenim organu
SpoleCenstvi. ————————————--— -

5.3.8. Né&klady Spolecenstvi za sluzZby souvisejici s provozem
spolec¢nych ¢asti Domu a Pozemku (naptr. néklady kancelérte
vyboru), vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami Domu a
Pozemku Jjsou rozdélovany mezi ¢leny Spolecenstvi podle
velikosti jejich spoluvlastnického podilu. —-—-—--—-——=-———-—--—————

5.3.9. Spolec¢enstvi mlze rozhodnout o povéreni jiné osoby
zajistovanim c¢innosti uvedenych v odst. 5.3.1 a 5.3.4 az 5.3.7
(spravce), dle ¢l. VI téchto stanov. —-————=———————————————————

5.3.10. Clenové Spole&enstvi jsou z pravnich ukonu tykajicich
se Domu anebo Pozemku opravnéni a povinni v  poméru
odpovidajicim wvelikosti jejich spoluvlastnickych podild na
spolec¢nych cCastech a prostordch Domu a Pozemku. —--—-—-—-——---———--

VI. ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI NA ZAKLADE
SMLOUVY SE SPRAVCEM

6.1. Spolecenstvi mtzZe zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné c¢innosti spojené se spravou Domu a Pozemku, vcetné
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vedeni UucCetnictvi a komunikace s bankou, popripadeé nékteré =z
téchto ¢innosti, na =zékladé smlouvy se spravcem, kterym maze
byt fyzicka nebo pravnicka osoba. ----—-—-----——-——————————————-

6.2. Smlouva se spréavcem musi obsahovat: ---————-—-—-------————-
6.2.1. vymezeni ¢innosti, které bude spréavce vykonavat, ------
6.2.2. povinnost spréavce predkladat vyboru a nadsledné

shromézdéni ke schvaleni navrhy vy$e zadloh na Uhradu za sluzby
spojené s uzivanim Jednotek a nadkladd na spravu Domu a Pozemku
a vySe, navrhy na rozuctovani néakladd na sluzby a na spravu
Domu a pozemku a dalsi navrhy, které podle zakona a téchto
stanov schvaluji ptrislu$né organy Spolecenstvi, —-—-—-—-—-———-—-———--

6.2.3. urceni zpusobu hospodateni s ptrispévky na spravu Domu a
Pozemku a s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi na Uhradu
sluzeb véetné jejich evidence, ------——"--——---"""""""""-"-"————-

6.2.4. povinnost spréavce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo
jejich zmény predem ke schvaleni orgénu Spolecenstvi
prisludSnému podle téchto stanov, pokud bude spravce
Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani, ---————---------————-
6.2.5. povinnost spravce predloZzit Jjednou roc¢né vyboru a

ndsledné shromézdéni zpravu o Ccinnosti spravce, =zejména o
finan¢nim hospodatreni, o stavu finan¢nich prostredkd, o stavu
spolec¢nych Casti Domu, Jjakoz i o jinych vyznamnych
skuteénostech,----------------------------\ b b :i i oo

6.2.6. povinnost spravce pred ukonc¢enim Jjeho <¢innosti podat

vyboru a néasledné shromdzdéni zpravu o své d¢innosti a predat
vyboru nebo povérenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o
spravé Domu a své ¢innosti, —-—————=----—""—"—"—"———————————————————
6.2.7. dals8i nédleZitosti stanovené shromdzdénim nebo vyborem,
6.2.8. pravidla pro nakladéni s penéZnimi prosttedky na
bankovnim Uc¢tu Spolecdenstvi. —-—————--—------——————————————————
6.3. Vybér spravce a zasadni ustanoveni smlouvy se spravcem
nebo Jjejich zmény schvaluje Shromazdéni vlastnikd Jednotek.
Smlouvu se spravcem uzavira vybor Spolecdenstvi. —-—-—-—-————--————-
6.4. Uzavrenim smlouvy se spravcem podle odstavca 6.1 az 6.3
nemize byt dotdena vylucdnd rozhodovaci pusobnost organt
Spolecenstvi plynouci z ptrislusnych préavnich predpist a =z
téchto stanov. --———————————------

VII. UHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

7.1. UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM JEDNOTEK -------—---—--

7.1.1. Clen Spolecenstvi je povinen hradit zalohy na sluZby
spojené s uzivanim Jednotky a na naklady spojené se spravou,
udrzZbou a opravami Spolecnych casti Domu a Pozemku, ve vysSi
stanovené shromazdénim SpolecCenstvi v souladu s témito
Stanovami a platnou pravni normou. Stanovené platby Jjsou
splatné wvzdy do 10. dne kalendadfniho mésice, za ktery se
hradi, a to na uc¢et Spolecenstvi, pokud vybor nestanovi jinak.
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V pripadé prodleni <¢lena Spolecenstvi s uUhradou ptrispévku je
¢len povinen uhradit Spolecenstvi uUrok z prodleni v zakonné
vySi za kazdy =zapocaty den prodleni a dale uhradu nakladt
souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysSi dle provadéciho
predpisu k zakonu ¢. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik. —-———————---

7.1.2. Vybor vypracovava Jjednou roc¢né po skonceni ucetniho
obdobi zpravu o hospodatreni a predklddd Jji ke schvéaleni
shromazdéni. Nevycerpané zlUstatky =zalohové platby na provoz,
udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu se prevadéji do
ndsledujiciho roku, nerozhodne-1i shrom&zdéni jinak. —--——-------

7.1.3. Vybor nebo spravce Domu jednou rocné provede vyuctovani
zdloh na sluZby spojené s uzivanim Jednotky. Uhrada preplatkt
¢i nedoplatkti je splatnd v terminu uvedeném ve vyultovani.
Vyuctovani se povazuje za dorucené okamZikem Jjeho vhozeni do
posStovni schranky pfislus3né Jednotky v Domé&. V pripadé
prodleni c¢lena Spolecenstvi s uUhradou zalohy nebo rocéniho
vyuctovadni Jje ¢len povinen uhradit Spolecenstvi UGrok z
prodleni v zakonné vys$i za kazdy zapocaty den prodleni a déale
thradu nakladlli souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysSi
dle provadéciho predpisu k =zakonu ¢&. 89/2012 Sb., obcansky
zadkonik, a dale v plné wvy3i nédklady préavniho zastoupeni
Spolecenstvi ve véci vymadhadni jeho dluZnych ¢astek. —-——-—-—-———--

7.1.4. Doslé platby od ¢lentt Spolecenstvi se zapoc¢itdvaji na
nejstars$i dluzné platby, které jesté nebyly zazalovany.”-----—-

CLANEK SESTY: Predsedajici konstatovala, %e pfijetim nového
znéni stanov, zanikla funkce predsedy spolecCenstvi
Spolecenstvi vlastnikd jednotek Vrchlického 482, Praha 5, se
sidlem Praha 5, Vrchlického 482/49, ICO: 24828459:--—-—————————
- CENTRA PRO spolecenstvi wvlastnikt, s.r.o., se sidlem Praha
5, Na Zatlance 1350/13, ICO: 02490838,-————-———"—"—"——"—"——"———-"-—~——

resp. tato jiZz zanikla uplynutim funkéniho obdobi.---—---—-—-——---
Poté prednesla shromédzdéni navrh rozhodnuti na jmenovani c¢lenu
vyboru spolecenstvi, jehoZ znéni plné odpovidéd niZe uvedenému
textu schvaleného rozhodnuti. K prednesenému navrhu nebyly
vzneseny zadné protindvrhy nebo protesty.---—-—-——-—---"--"-—--—-————

CLANEK SEDMY: Po zkontrolovani prezence a z3jisténi, Ze nyni
jsou na shromazdéni pritomni vlastnici, ktetri maji 68.842
hlasti, dala predsedajici o predneseném navrhu hlasovat.
Shroméazdéni spolecenstvi na zadkladé predneseného navrhu dne
2. brezna 2023, slovy: druhého btezna roku dva tisice dvacet
t¥i, v zasedaci mistnosti spolecnosti CENTRA, a.s., na adrese
Praha 5, Na Zatlance 1350/13, postupné PRIJALO formou
viditelného hlasovéani zdvizZzenim paZe tato----—---——---""""--————-

———————————————————————— rozhodnuti:---------------------

,Jmenujeme do funkce ¢lena vyboru spolecenstvi
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Spolecenstvi vlastnikd jednotek Vrchlického 482, Praha 5, se
sidlem Praha 5, Vrchlického 482/49, ICO: 24828459: - —————————-
a) Dana KasSparkova, nar. 18.6.1981, bytem Praha 10, Ellnerové

68.842 hlast pro, Zadny hlas nebyl proti, z&dny hlas se
nezdrzel hlasovani (rozhodny pocet pro prijeti celkem 34.422

b) Ing. Jakub Feber, nar. 9.11.1991, bytem Praha 35,
Strakonickd 1424/21--—--—-————————— -
68.842 hlast pro, Zadny hlas nebyl proti, za&dny hlas se
nezdrzel hlasovani (rozhodny pocet pro prijeti celkem 34.422

c) Ji¥i Pélucha, nar. 25.6.1972, bytem Praha 5, Vrchlického

63.760 hlast pro, za&dny hlas nebyl proti, 5.082 hlasy se
zdrzely hlasovani (rozhodny pocet pro pfijeti celkem 34.422

CLANEK OSMY: Predsedajici poté prednesla shroma?déni navrh
rozhodnuti na schvaleni odmény c¢lentim vyboru spolecenstvi,
jehoz znéni plné odpovidd niZe uvedenému textu schvaleného
rozhodnuti. K prednesenému navrhu nebyly vzneseny Zzadné
protinavrhy nebo protesty.-----—-—-----"-"-"-"-"-"-"-"—"—"—"—-"—-"——————\—\——~—~———

CLANEK DEVATY: Po zkontrolovani prezence a zjisténi, Ze nyni
jsou na shromazZzdéni pritomni vlastnici, ktetri maji 68.842
hlast, dala predsedajici o predneseném ndvrhu hlasovat.-------

Shromazdéni spolecenstvi na zdkladé predneseného navrhu dne
2. brezna 2023, slovy: druhého btezna roku dva tisice dvacet
t¥i, v zasedaci mistnosti spolecnosti CENTRA, a.s., na adrese
Praha 5, ©Na =Zatlance 1350/13, PRIJALO formou viditelného
hlasovani zdviZenim paZe 68.842 hlasy pro, zadny hlas nebyl
proti, z&dny hlas se nezdrzel hlasovani, (rozhodny pocet pro
prijeti celkem 51.632 hlasy), toto-—-----"---""-""""""""“"-"-"-"-"-"-"-"———-

———————————————————————— rozhodnuti:------ - - ———-—-—-————————————
,Schvalujeme odménu pro ¢leny vyboru ve vysi 2.000,-- K¢

(slovy: dva tisice K¢) pro kazdého Jjednotlivého <¢lena za
kalendarni mésic vykonu funkce.“-====----mmm———mmmmmm e

CLANEK DESATY: Po projednani programu ukonéila predsedajici v
19,05 hod. shromazdéni.----—--—---—--——--——-—-———-—"———\—\———~\————~——~———



STRANA DVACATA PRVNI

CLANEK JEDENACTY: J&, Mgr. Erik Mrzena, notdt v Praze,
osvédcuji existenci préavnich jednadni a formalit, ke kterym je
shromdzZzdéni vlastnikll jednotek Spolecenstvi vlastnikd Jjednotek
Vrchlického 482, Praha 5 povinno a pf¥i kterych Jjsem byl
pritomen, a Ze dle mého uUsudku jsou tato jedndni a formality v
souladu s pravnimi predpisy. Soucasné osvédcuji, Ze rozhodnuti
dnedniho shromé&zdéni spolecenstvi, o nichZ byl sepsan tento
notadrsky =zapis, byla prijata, a Ze dle mého Usudku Jje obsah
rozhodnuti shrom&zdéni v souladu s pravnimi predpisy a se
stanovami spolecenstvi Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Vrchlického 482, Praha 5.-——————-"—--"—-"--"-"—-"-"-"-"""""""""-""“-"" -

O tom jsem j&, notd¥, tento notarsky zapis sepsal, podepsal a
opat¥il Jjej svym 1uUfednim razitkem. Po p¥ec¢teni byl tento
nota¥sky zapis predsedajicim vyslovné schvalen a vlastnorucéné
podepsan. ——— - - - - -

Veronika Neoralova, v.r. L.S. Erik Mrzena, v.r.
Mgr. Erik Mrzena
_l_

notdr v Praze



Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu se doslovné shoduje
s notarskym zapisem sepsanym dne 30.03.2023 pod Cislem NZ 654/2023. - -
Stejnopis byl vyhotoven dne 30.03.2023 - - - - - === === - — - — - —— -~
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